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Resumo: A inauguracdo de uma area verde urbana, como um parque, ¢ um estimulo para
transformagdes espaciais. Cobicados pelo mercado imobiliario, os parques urbanos geram valor de
uso e de troca, impulsionando o crescimento de um determinado espaco. Esta pesquisa examina os
impactos do processo de planejamento e implantagao do Parque do Povo Luiz Claudio Hoffman nas
dindmicas de ocupacao do solo e no mercado imobilidrio das regides vizinhas. O estudo investiga o
papel dos diferentes agentes sociais envolvidos na produ¢do do espago urbano, incluindo o Estado,
os promotores imobilidrios e os proprietarios fundidrios, e como seus interesses foram articulados
na implantacdo desse parque. Utilizando uma metodologia abrangente, que engloba revisdes
bibliograficas, analise documental, imagens de satélite, jornais, artigos, trabalho de campo in loco,
entrevistas e outros recursos pertinentes, busca-se compreender de maneira abrangente os impactos
da criagdo desse equipamento urbano. Os resultados da pesquisa indicam que os bairros proximos
ao parque, como o Jardim Planalto e a Vila Industrial, experimentaram um notavel crescimento
apods sua inauguracao, além disso o Parque do Povo influenciou de maneira direta na execugao dos
loteamentos na malha urbana da regido norte de Toledo — Pr, influenciando na valorizagao dessas
areas, aproveitadas pelo mercado imobiliario para a conversdao do capital de mercadoria em lucro,
por meio da comercializagdo dos lotes adjacentes.

Palavras-chave: Areas verdes, Agentes Sociais; Transformagdes imobiliarias; Crescimento
Urbano.

Resumen: La inauguracion de un area verde urbana, como un parque, es un estimulo para las
transformaciones espaciales. Codiciados por el mercado inmobiliario, los parques urbanos generan
valor de uso y de cambio, impulsando el crecimiento de un determinado espacio. Esta investigacion
examina los impactos del proceso de planificacion e implementacion del Parque del Pueblo Luiz
Claudio Hoffman en las dindmicas de ocupacion del suelo y en el mercado inmobiliario de las
regiones vecinas. El estudio investiga el papel de los diferentes actores sociales involucrados en la
produccion del espacio urbano, incluyendo al Estado, los promotores inmobiliarios y los
propietarios de tierras, y como sus intereses fueron articulados en la creacion de este parque.
Utilizando una metodologia amplia, que incluye revisiones bibliograficas, analisis documental,
imagenes satelitales, periodicos, articulos, trabajo de campo in situ, entrevistas y otros recursos
pertinentes, se busca comprender de manera integral los impactos de la creacion de este
equipamiento urbano. Los resultados de la investigacion indican que los barrios cercanos al parque,
como Jardim Planalto y Vila Industrial, experimentaron un notable crecimiento después de su
inauguracion. Ademas, el Parque del Pueblo influy6 directamente en la ejecucion de urbanizaciones
en la trama urbana de la region norte de Toledo - PR, influyendo en la valorizacion de esas areas,
aprovechadas por el mercado inmobiliario para la conversion del capital de mercancia en ganancias,
a través de la comercializacion de los lotes adyacentes.

Palabras clave: Areas verdes; Actores sociales; Transformaciones inmobiliarias; Crecimiento
urbano.
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1. INTRODUCAO

Esta pesquisa foca nas dreas verdes urbanas, com énfase nos parques urbanos, devido aos
seus impactos nas areas vizinhas e a promog¢ao de beneficios ambientais. A criacdo desses parques
envolve desafios complexos, que exigem a analise de diversos aspectos, como intencionalidade e
funcionalidade. No municipio de Toledo (PR), o Parque do Povo Luiz Claudio Hoffmann,
inaugurado em 2010, desempenha um papel relevante nas mudancgas espaciais na regido norte da
cidade. A pesquisa ¢ justificada pelo impacto desse empreendimento no uso do solo, o que pode
reorientar a expansao urbana. Com pouco mais de uma década de existéncia, os impactos do Parque
do Povo ainda estao em desenvolvimento, tornando sua investigacao relevante.

O objetivo da pesquisa € examinar os impactos do planejamento e implantagdao do parque
nas dindmicas de ocupacao do solo e no mercado imobilidrio das &reas vizinhas, analisando o papel
dos diferentes agentes sociais envolvidos, como o Estado, promotores imobiliarios e proprietarios
fundiarios. O estudo investiga como os interesses desses atores foram articulados na criacao do
parque e os efeitos dessa interven¢do no espaco urbano, com foco nos bairros Jardim Planalto e Vila
Industrial, que apresentaram crescimento significativo apos a criacao do parque.

Para a pesquisa foram adotadas as seguintes estratégias metodologicas andlise documental e
trabalho de campo in loco para registrar a atual configuracdo do Parque em relacdo as propostas
pretéritas, foi adotada a tipologia dos agentes modeladores do espago urbano proposta por Roberto
Lobato Corréa (1989), A base de dados para discussdo também ¢ composta por entrevistas com
representantes de cada um dos agentes sociais mencionados, além de artigos, livros, matérias de
jornais e outras fontes que possam apontar para essa relacdo entre o parque € os agentes
modeladores.

As entrevistas tém natureza qualitativa, com questdes semiestruturadas. Realizaram-se de
duas maneiras principais: presencialmente, por meio de gravacdes em audio, e online, através de
gravacdes via Google Meet. Quatro representantes do mercado imobiliario foram submetidos a
entrevistas, todas realizadas via Meet. Também foram entrevistados presencialmente dois
funciondrios publicos da Secretaria do Planejamento da Prefeitura de Toledo, PR, com a entrevista
sendo gravada. Por ultimo, um representante dos agentes fundiarios, um dos filhos de Luiz Claudio
Hoffmann (nome que d4 nome ao Parque), foi entrevistado via Google Meet. Além disso, foram
utilizadas outras fontes de informacdo, tais como imagens de satélite, compara¢do entre fotos,
documentos, o plano diretor de Toledo-PR, jornais e artigos relacionados ao tema.

A pesquisa estd dividida em trés principais momentos. Primeiramente, foca em definir o

espago urbano e o uso das areas verdes. Na sequéncia, dedica-se em apresentar a cidade de Toledo —
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Pr e o Parque do Povo Luiz Claudio Hoffmann. Por fim, apresenta-se o processo de criagdo do
Parque do Povo sob a perspectiva dos agentes sociais. As conclusdes indicam que o estudo pode
contribuir para o entendimento da dindmica de crescimento urbano de Toledo e servir como recurso

de analise para o poder publico e futuras pesquisas.

2. MARCO TEORICO

O espago urbano € o principal cendrio das interagdes sociais, onde a maior parte da
populagdo se concentra e leva sua vida didria. Santos (2008) destaca a complexidade e a
controvérsia dos conceitos de espago urbano e cidade, que, embora semelhantes, ndo sido idénticos.
A defini¢do de espaco urbano esta intrinsecamente ligada ao processo capitalista, onde as relagdes

sociais conduzem a produgao de fendmenos no espaco (Corréa, 1989, p. 09).

Eis o que ¢ o espago urbano: Fragmentado e articulado, reflexo e condicionante
social, um conjunto de simbolos ¢ campo de lutas. E assim a propria sociedade em
uma de suas dimensdes, aquela mais aparente, materializada nas formas espaciais.

Para Corréa (1989), o espaco urbano ¢ um ambiente articulado e dindmico que esta
intimamente relacionado as acdes da sociedade. Nao se trata de um processo invisivel ou aleatorio,
mas sim de uma producao do espago originada pelas agdes dos agentes sociais, que dao origem a
diferentes usos do solo. Essa complexidade dos agentes sociais gera constantes processos de
organizacao e reorganizagao do espaco urbano. De acordo com Corréa (1989), os agentes sociais
que atuam na formacdao do espaco urbano sdao os proprietarios dos meios de produgdo, os
proprietarios fundiarios, os promotores imobiliarios, o Estado e os grupos sociais excluidos. Nessa
pesquisa, definiremos trés destes agentes e discutiremos o viés de atuagdo destes dentro da tematica
de Parques urbanos em Toledo — PR. Sao estes os Proprietarios fundiarios, Promotores imobiliarios,
e por fim, o Estado.

Para esta pesquisa, outro conceito fundamental ¢ o de areas verdes urbanas, essas que
desempenham um papel fundamental na qualidade de vida urbana, embora sua definicdo varie
dependendo da perspectiva, como satide, ambiente, economia e planejamento urbano. Isso leva a
diferentes termos, como espagos livres, areas verdes e espagos de lazer, sem um consenso absoluto.
Com base em Lima et al. (1994), areas verdes sdo espacos sem construgdes, com predominancia de
vegetacdo e solo permedvel, ocupando pelo menos 70% da superficie. Milano (1993) define
arborizagdo urbana como vegetagdo arbdrea na cidade, incluindo arborizacdo de vias publicas e
areas verdes, esta tltima caracterizada por espagos predominantemente naturais, independentemente

do tamanho da vegetacdo. Enquanto Nucci (2001) apresenta uma caracterizagdo mais instrumental
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do que sdo as areas verdes urbanas.

[...] um tipo especial de espago livre onde ha predominancia de areas plantadas e
que deve cumprir trés funcdes (estética, ecoldgica e lazer); vegetacdo e solo
permeavel (sem laje) devem ocupar, pelo menos, 70% da area; deve ser publica e
de utilizacao sem regras rigidas (NUCCI, 2001, p. 198).

A defini¢do instrumental de Nucci (2001) estabelece critérios minimos para classificar um
espaco como area verde urbana, com o objetivo de identificar ambientes mais adequados para a
pratica de lazer pela populacdo. Pragas, parques e balneérios sdo alguns exemplos de areas verdes
que atendem a esses critérios.

Essa pesquisa tem como foco uma 4rea verde urbana caracterizada como um Parque. Em
consonancia, Para Kliass (1993, p.19). “Os parques urbanos sdo espacos publicos com dimensodes
significativas e predominancia de elementos naturais, principalmente cobertura vegetal, destinados
a recreagao”.

Essa perspectiva conceitual ¢ crucial para a compreensdo da implementacdo desses
ambientes, uma vez que envolve uma discussao complexa sobre a producao do espago urbano e a

relacdo com as areas verdes.

3. Materiais e métodos

A pesquisa adota uma abordagem de materiais e métodos alinhada aos objetivos propostos,
os quais estdao divididos em objetivos gerais e especificos. O objetivo geral desta pesquisa consiste
em analisar os efeitos do processo de planejamento e criagdo do Parque do Povo Luiz Claudio
Hoffman nas dindmicas de ocupagdo do solo/setor imobilidrio das areas circunvizinhas. Através
desse objetivo, busca-se obter um entendimento completo e aprofundado das relagdes entre a
implementagao de um parque urbano ¢ as transformacgdes nas areas circunvizinhas.

Para alcancar o objetivo geral, sdo estabelecidos objetivos especificos que contribuem para
sua realizagdo. O primeiro objetivo especifico consiste em apresentar a configuracdo atual do
Parque do Povo, descrever seu processo de planejamento e identificar as etapas de constituicao e os
elementos definidores de sua localizagdo. Esta etapa tem como finalidade caracterizar o modelo
atual do Parque do Povo e entender como ocorreu seu desenvolvimento. Para atingir esse objetivo
especifico, sdo adotadas as seguintes estratégias metodoldgicas: andlise documental e trabalho de
campo in loco para registrar a atual configuragdo do Parque em relagdo as propostas pretéritas.

O segundo objetivo especifico consiste em identificar e compreender o papel dos diferentes
agentes urbanos diretamente implicados no processo de implementacdo do parque. Para alcangar
esse objetivo, ¢ adotada a teoria dos agentes sociais proposta por Roberto Lobato Corréa em "O
Espaco Urbano" (1989). Sao destacados trés agentes modeladores do espaco urbano, sendo estes: o

Estado, agentes imobilidrios e os proprietarios fundidrios. A intera¢do entre eles sera discutida e
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analisada a forma como ocorreu a conciliacdo de interesses entre esses agentes.

No terceiro ponto, dos objetivos especificos, ¢ analisada a configura¢do do Parque do Povo
como uma area verde urbana e sua relacdo com a expansdo urbana de Toledo. Para isso, serdo
utilizadas diversas fontes de informagao, tais como imagens de satélite, comparagdo entre fotos,

documentos e artigos relacionados ao tema.

4. RESULTADOS E DISCUSSOES

4.1 O MUNICIPIO DE TOLEDO NO PARANA E O PARQUE DO POVO LUIZ
CLAUDIO HOFFMANN

O municipio de Toledo situa-se na regido oeste do Parana, mais especificamente na
Mesorregido Oeste Paranaense e na Microrregido de Toledo. No prévia do censo do IBGE, a
populagdo do municipio ¢ de 156.123 habitantes (IBGE, 2022). Sua malha urbana apresenta
algumas caracteristicas valiosas como por exemplo suas caracteristicas fluviais, ndo € por acaso que
o hino do municipio inicia com “Toledo das dguas de prata”. Isso referéncia os diversos rios e as
diversas lagoas, sangas e nascentes que fazem parte da area urbana (TORNQUIST; ALVES;
FERREIRA, 2015).

Ademais, a cidade oferece diversos pontos turisticos notaveis, utilizando desses recursos
naturais, tais como o Parque linear da Sanga Panambi, o Parque Ecoldgico Diva Paim Barth e o
Parque do Povo Luiz Claudio Hoffmann. Este Gltimo, inaugurado em 2010, ¢ considerado um dos
pontos turisticos mais proeminentes do municipio e tem sido cenario de grandes transformagoes do
espaco urbano de Toledo, sendo, portanto, o objeto de estudo desta pesquisa.

Este parque esta localizado as margens da BR-163 e possui uma area de 343.000 m?, sendo
acessado pelo bairro Vila Industrial, na rua 13 de Abril. O parque encontra-se na regiao norte de

Toledo, proximo aos bairros Jardim Planalto e Vila Industrial (Figura 1).
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Figura 1. Localizacdo do Parque do Povo Luiz Claudio Hoffmann.

Local do Parque do Povo - Luis Claudio Hoffmann - 2024

Legenda
® Parque do Povo Luiz Claudio Hoffmann
@ Vila incustrial

@ Jardim Planatto

@ Loteamento Brisa do Lago

@ Loteamento Quinta do Lago

@ Em breve. Lotemento Raio de Sol

@ Loteamento Flor do Campo

® Loteamento Rossetto

® Loteamento Nexus

Fonte: Rosa (2024)

De acordo com a justificativa do Projeto de lei 125/2010 enviada pelo Poder Executivo, “o

Parque da Perimetral foi denominado Parque do Povo 'Luiz Claudio Hoffmann' como homenagem

poOstuma por sua atuacao nas areas social, comunitaria e profissional e por sua contribuicao para o

desenvolvimento do Municipio” (TOLEDO, 2010). O Projeto de Lei também determina as regras

de utilizacdo do novo parque. Nao serao permitidas a pratica de qualquer atividade comercial na

localidade. As vendas de lanches e bebidas em barracas ou trailers nao sera permitida. Além de que

também veda a implantacdo de quadras ou campos para a pratica de atividades esportivas coletivas.

A proposi¢ao determina que o Parque do Povo:

O parque tem por finalidade principal conciliar a prote¢do da flora, da fauna e dos
demais recursos ambientais, com a sua utilizagdo para objetivos e eventos
educacionais, cientificos, socioculturais, recreativos, religiosos e beneficentes,
objetivando proporcionar lazer, descanso e condigdes para uma sadia qualidade de
vida a populacao (TOLEDO, 2010).

Mesmo com essas ressalvas o Parque do Povo conta com uma variedade de atragdes,

incluindo os Jardins do Paladcio de Versailles, o Jardim das Cerejeiras, a Piramide Paisagista, o

Parque das Araucérias, um escorregador em inox, uma academia da terceira idade, decks flutuantes,

uma ponte do selo do amor, entre outras op¢des (Figura 2).
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Figura 2. Equipamentos do Parque do Povo

Fonte: Rosa (2024)

Tornquist, Alves e Ferreira (2015) ressaltam que o Parque do Povo Luiz Claudio Hoffmann
se destaca por sua composi¢ao como um conjunto de espagos distintos, muitos dos quais sdao
caracterizados pela historia regional ou referéncia a outros paises. Tornquist, Alves e Ferreira
(2015, p. 48) descrevem esses espacos sendo a piramide do Parque do Povo, os jardins inspirados
do Palacio de Versailles, a ponte do selo do amor, os taludes, entre outros.

ApoOs analisar a configuracdo atual do Parque do Povo, percebe-se que se trata de um
ambiente que oferece diversas atragdes. No entanto, ainda ha pontos negativos em sua configuragao,
como a auséncia de quadras e complexos poliesportivos que sdo vedadas por lei, além de apresentar
pouca sombra para o conforto dos frequentadores. Apesar disso, 0s pontos positivos se sobressaem
e tornam o parque um dos principais cartoes postais da cidade de Toledo. O Parque ¢ uma
referéncia para toda a cidade de Toledo, sobretudo para a regido norte, que tem experimentado

significativa expansdo urbana gracas a influéncia do parque.

4.2 O PROCESSO DE CRIACAO DO PARQUE DO POVO LUIZ CLAUDIO HOFFMANN
SOB A PERSPECTIVA DOS AGENTES SOCIAIS

Ao entrar em contato com a prefeitura de Toledo por meio do departamento de planejamento
urbano em 2023, verificou-se que o processo de criacdo do Parque do Povo Luiz Claudio Hoffmann
ocorreu em diferentes etapas. O Parque do Povo foi inaugurado em 2010, mas finalizado suas obras

apenas em janeiro de 2012, ap6s um investimento significativo por parte da prefeitura de Toledo.
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De acordo com Bezerra (2013), foram investidos US$ 952.955,00 por parte do municipio, e o
Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID) emprestou US$ 1.018.300,27, totalizando um
investimento de US$ 1.971.255,27. Este projeto tem como objetivo principal a expansdo urbana
planejada e sustentavel, buscando harmonizar o crescimento da cidade com a preservacao ambiental
e o desenvolvimento social e econdmico da regido norte da cidade (Bezerra, 2013).

Em entrevista com um representante do Estado, conversou-se com Lorisvaldo de Souza, ele
narra que:

O parque do povo Luiz Claudio Hoffmann [...] comegou digamos assim, existiu um
prefeito aqui em Toledo que ele gostava muito de copiar algumas situagdes que
deu certo em outros municipio, entdo ele viajava e trazia algum fato novo para
Toledo [...] ai veio também a ideia de criar o Parque do Povo ou seja um parque
como sao os parques da Europa, que sdo parques abertos, grandes e espagos, onde ¢
comum o pessoal o dia inteiro, ter realizacao de eventos, festividades, passeios com
crianga, cachorro, brincadeiras como soltar pipa, entdo ele teve varias concepcdes
de fora e ai trouxe para o municipio Toledo (Souza, 2023)

A administragao publica de Toledo evidencia uma intengao clara de gerir de forma adequada
os recursos naturais da cidade, buscando aumentar tanto as areas verdes disponiveis para o lazer
quanto para a preservacao ambiental. No entanto, o processo de producdo do espago urbano ¢
complexo e cada agdo tomada gera consequéncias transformadoras no ambiente urbano. E
importante destacar que a justificativa para o investimento no Parque do Povo ndo se restringe
apenas ao seu uso de lazer e valor ambiental, mas também ao seu potencial de valorizacao
imobilidria.

A presenca de uma area verde pode atrair investidores imobiliarios, além de contribuir para
uma expansao urbana. Nesse sentido, ¢ fundamental avaliar o processo de criagao deste Parque, que
passou por avaliagdao junto a Camara Municipal de Toledo, sendo aprovado em 13 de setembro de

2010.

A cria¢do do Parque do Povo Luiz Claudio Hoffmann foi aprovada pela Camara
Municipal de Toledo na sessdo da ltima segunda-feira — 13 de setembro — através
da votagdo unanime do Projeto de Lei (PL) 125/2010. Na pratica, a proposi¢ao
oficializa a criagdo do chamado “parque da Perimetral”, espago de lazer de 343 mil
m? que estd sendo construido pela Prefeitura na regido norte da cidade (TOLEDO,
PL 125/2010, 2010).

A aprovag¢do unanime do Projeto de Lei 125/2010 pela Camara Municipal de Toledo
demonstra a convergéncia de interesses entre vereadores em favor da criacdo do parque. Esses
vereadores, por meio de seus mandatos, fazem parte do governo local, que representa a autoridade
do Estado, um dos principais agentes responsaveis pela configuragdo do espago urbano municipal
de Toledo.

Além disso, a conciliagdo de interesses ndo se limitou apenas a alguns vereadores, mas
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também envolveu representantes dos agentes imobilidrios. De acordo com Bezerra (2013, p. 10), a

elaboracdo do Parque:

Conta com a parceria do setor imobiliario que € detentor das terras urbanas na zona
de expansdo. A conciliagdo de interesses aconteceu com a defini¢do de indices
urbanisticos para uma gleba de terra em parcelamento onde se promovera um
melhor padrao de urbanizagdo. A proposta contou com o apoio do setor imobiliario
que, antes de ver essas novas normas como uma restricdo de mercado, percebeu
como garantia do mercado de classe média alta que valoriza as areas verdes e lotes
de maiores dimensoes.

Com a criacao do Parque do Povo, os agentes imobiliarios vislumbraram uma oportunidade
de transformar capital-mercadoria em capital-dinheiro, uma vez que as areas verdes ao redor do
parque sao de grande apelo e a venda dessas areas se torna uma boa oportunidade para obter lucros,
valorizando as terras e as transformando em mercadoria para gerar lucro.

Além do mais, ainda temos os interesses dos proprietarios fundidrios. O Parque do Povo foi
implantado no lote rural n°® 134-A.2 e no lote rural n® 134/135/136-B.2, da Linha Marreco,
8°Perfmetro da Fazenda Britania. Essas afetagdes realizadas pelo poder publico sobre os lotes rurais
foram firmadas pelo decreto n® 30, de 21 de fevereiro de 2009. Este declara de utilidade publica,
para fins de desapropriagdo, imdveis situados na area urbana do municipio de Toledo, destinado a
implanta¢ao do Parque Perimetral Norte.

Estes lotes durante suas aquisicdes nao apresentavam benfeitorias e pertenciam a Osvaldo
Hoffmann. Com a aquisi¢cao da prefeitura ocorre a desapropriagdo do imovel por mutuo acordo.
Segundo o Diretor do Departamento de Patrimonio e Servigos Gerais de Toledo (2023), o lote rural
namero 134-A2, custou aos cofres do poder publico um valor de 71.678 RS, enquanto, o lote rural
134/135/136-B da matricula 5.030 teve um valor atribuido na negociagdo de 1.214.538,00 RS.
Ambas as desapropriagdes ocorreram de formas amigaveis.

Com a criagdo do Parque do Povo em Toledo, tanto o Estado, os agentes imobiliarios € os
proprietarios fundiarios tiveram uma contribuicdo direta na existéncia do parque. Para facilitar a

compreensao de como cada um deles atuou, sera apresentado um quadro explicativo que facilite a

compreensao dessa relagcao, como demonstrado no quadro 1.
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Quadro 1. Atuagdo dos agentes sociais no Parque do Povo

Atuacio no Parque do Povo Luiz Cliaudio Hoffmann
Agentes sociais

E possivel perceber que os empreendedores participaram ativamente do
processo de criagdo do parque, incentivando e influenciando o poder publico
nas tomadas de decisoes. Estes vislumbraram a oportunidade transformar
capital-mercadoria em capital-dinheiro, por meio da valorizagdo das areas
Agentes verdes ao redor do parque, a fim de gerar lucro. Além disso, foi verificado
imobilidrios que eles se beneficiam da area verde, utilizando-a como estratégia de
marketing para valorizar seus produtos.

Representa a dindmica da sociedade de Toledo, que esta em constante
expansdo urbana e necessita ampliar suas areas verdes para atender as
demandas da populagdo. Para isso, o poder publico adquiriu as terras dos

Estado proprietarios fundiarios, utilizando tanto a desapropriagdo por mutuo acordo
como o processo judicializado. Além disso, houve uma colaboragdo com os
agentes imobiliarios para que a area norte da cidade pudesse crescer e se
desenvolver em sua malha urbana.

Venderam as terras que hoje compdem o parque para o Estado, lucrando
Proprietarios com a venda das matriculas envolvidas na desapropriagdo. Também tiveram
fundiarios  um papel importante, negociando com os agentes imobiliarios e recebendo
valores atrativos para vender suas propriedades

Fonte: Rosa (2023)

A partir da anélise do quadro 1, ¢ possivel notar que houve uma conciliagdo de interesses

entre os trés agentes sociais formadores do espaco urbano. Essa conciliacdo de interesses so ¢

possivel mediante a todas as partes estarem satisfeitas com os beneficios que o espago pode

oferecer, visto que os agentes imobiliarios viram uma oportunidade de lucro na valorizagao ao redor

do parque e usaram isso como estratégia de marketing. O poder publico adquiriu terras dos

proprietarios fundidrios para expandir as areas verdes, contando com desapropriagdes e colaboragao

com proprietarios fundiarios que lucraram e ainda favoreceram o crescimento da cidade.

E importante destacar que nem sempre essa conciliacdo de interesse entre os agentes sociais

ocorre, por exemplo, com as entrevistas realizadas com os agentes imobilidrios, para Kloh (2023),

socio proprietaria da imobiliaria alianga em “Toledo também ¢ outra dificuldade, convencer esses

proprietarios a trazerem rendimento e a sair de cima da terra. Muitos estdo 14 quase morrendo ja e

ndo conseguem aproveitar, mas nao vao se desfazer daquilo”.

Essa fala destaca o desafio de persuadir os proprietarios de terras em Toledo a utilizarem

suas propriedades de forma “produtiva” e a considerarem a possibilidade de vendé-las. Ela ressalta

a situacdo de muitos proprietarios idosos que ndo conseguem aproveitar plenamente suas terras, mas

ainda relutam em se desfazer delas. Ainda segundo a entrevistada, essa dificuldade pode representar

um obstaculo para o desenvolvimento e o planejamento da cidade.

O
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Contudo, essa realidade ndo foi constata no caso do Parque do Povo, visto que, a familia
Hoffmann, observou que seria viavel a venda do espaco. Durante as entrevistas, houve a
oportunidade de conversas com Marcelo Francisco Hoffmann, este que atua tanto como agente
fundiario, como também agente imobilidrio, uma vez que, as terras ao redor do Parque do Povo
pertencem a ele e sua familia, como também, ¢ um agente imobiliario pois € socio proprietaria da
4H incorporadora. Para o senhor Marcelo Hoffmann (2023) "Minha familia sempre teve um papel
fundamental no fomento ao desenvolvimento, inclusive na regido Sul e Sudoeste do Parana, e
quando chegou aqui também, no Oeste, quando a prefeitura iniciou as sondagens de compra das
terras, seu avd prontamente compreendeu que seria a melhor decisdo a ser tomada, reconhecendo
que isso traria beneficios para muitas pessoas na comunidade’.

Para a familia Hoffmann, o Parque do Povo foi investimento muito importante para Toledo,
e entende que investir em empreendimentos de alto padrao na regido pode impulsionar ainda mais o
crescimento e a valorizacdo da area. Para ele essa abordagem estratégica nao apenas beneficia os
negodcios da 4H no curto prazo, mas também contribui para valorizagao imobiliaria a longo prazo

O que a gente tenta promover agora, por exemplo, nessa incorporadora a gente vai
investir, inclusive nos estamos fazendo um condominio fechado, tem uma outra
area que também a gente vai trabalhar ela, minha ideia na verdade é investir para
potencializar o local, no objetivo de criar mais valor do que ja existe, essa ¢ a ideia.
(Hoffmann, 2023)

4.3 O PAPEL DO PARQUE DO POVO NO PROCESSO DE EXPANSAO DA CIDADE DE
TOLEDO - PARANA.

A inauguracdo do Parque do Povo foi uma das mais importantes obras e conquistas do
processo de expansao urbana, melhoria da qualidade de vida e preservagao ambiental na area norte
da cidade, sendo um verdadeiro cartdo-postal de Toledo (GAZETA, 2021). Isso porque o parque
proporcionou arejamento e direcionou a expansao da cidade para a area norte.

Apds a inauguracdo do parque, diversos loteamentos foram construidos em suas
proximidades. Isso pode ser observado nas imagens de satélite apresentadas nas figuras 3 e 4. E
importante salientar que, devido ao alto investimento nessas areas, ¢ provavel que a populacao que
habitard essas residéncias possua de média a alto padrdo financeiro. Embora o processo seja

gradual, j& € possivel visualizar essa tendéncia na evolugdo da paisagem local.
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Figura 3. Local do Parque do Povo em 2010

Local do Parque do Povo - Luis Claudio Hoffmann - 2010
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Fonte: Rosa (2024)

Figura 4. Local do Parque do Povo em 2024

Local do Parque do Povo - Luis Claudio Hoffmann - 2024
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Fonte: Rosa (2024)
Ao longo dos anos, a expansdo urbana de Toledo tem sido notidvel e ao compararmos as
figuras 3 (2010) e 4 (2024), podemos identificar dois principais pontos de crescimento. O primeiro
ponto ¢ o bairro Vila Industrial, que ja existia antes da criacdo do Parque do Povo, mas que teve

uma consideravel expansdo em seu tecido urbano com a abertura de loteamentos como Brisa do
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Lago e Quinta do Lago. Ja o segundo ponto ¢ a criagdo do bairro Jardim Planalto, que se tornou um
importante polo imobilidrio com loteamentos como Nexus, Rossetto, Flor do Campo e o em
constru¢do Raio de Sol. Todos esses empreendimentos surgiram apo6s a criagdo do Parque do Povo,
contribuindo para a expansao da area norte de Toledo.

r

O primeiro ponto de expansdo ¢ o bairro Vila Industrial, que teve sua malha urbana
expandida e recebeu novos loteamentos. Um desses loteamentos ¢ o Brisa do Lago, localizado entre
as ruas Santos Dumont e Waldemiro Merlo, inaugurado em 02/07/2020 pela empresa Loteamento
Brisa do Lago LTDA - CNPJ 37.596.394/0001-00. A empresa faz parte do grupo Pascoal
Loteamentos, um dos agentes imobiliarios da cidade de Toledo, e atualmente utiliza a area verde
como um ponto positivo de marketing, como demonstra o slogan do loteamento: "Perto do lago,
perto do centro, perto de ser seu!" (PASCOAL LOTEAMENTOS, 2022).

Outro empreendimento criado para a expansdo da Vila Industrial ¢ o loteamento de alto
padrao Quinta do Lago, cuja propriedade pertence a empresa 4H Incorporadora Ltda, com CNPJ
34.540.295/0001-00, fundada em 2020 para gerir empreendimentos imobilidrios. O loteamento
apresenta lotes maiores e infraestrutura completa para atender um nicho de mercado exigente que
busca uma vida em meio a natureza e com seguranca, utilizando o parque como ponto positivo de
marketing para promover seus produtos imobiliarios. Em suas descri¢des de empreendimentos, ¢
notavel o uso de frases como "viva cercado pela natureza e seguranga" e "aproveite a oportunidade
de morar a poucos metros do Parque do Povo, proporcionando mais qualidade de vida e conforto
para sua familia" (QUINTA DO LAGO, 2022).

O segundo ponto de expansdo urbana se encontra no bairro Jardim Planalto, que foi
desenvolvido apds a criagao do Parque do Povo, e por isso conta com diversos loteamentos novos.
Um exemplo ¢ o loteamento Nexus, pertencente ao grupo Petros Imobiliaria e localizado na Rua
Shirley Maria Lorandi Saurin. Com 90 terrenos disponiveis, a partir de 360 metros quadrados e
testada minima de 12,50 metros, esse empreendimento oferece uma infraestrutura completa,
incluindo iluminagdo em LED, lixeiras em todas as esquinas, calgcamento em paver, facil acesso e
areas verdes (IMOBILIARIA PETROS, 2023).

O bairro Jardim Planalto ¢ também palco de outros empreendimentos imobiliarios que
merecem destaque, tais como os loteamentos Rossetto, Flor do Campo e em breve o loteamento
Raio de Sol. Todos esses investimentos foram langados apds a criacdo do Parque do Povo, e embora
ainda ndo estejam completamente ocupados, ja foram abertos ou estdo em tramite de construcao.

O Parque do Povo, desde sua concepgdo até sua conclusdo, tornou-se um exemplo de como
a criacdo de uma area verde pode influenciar diretamente a expansdo urbana de uma cidade. O
parque favorece o ambiente, proporcionando inimeros beneficios que sdo valorizados pelo mercado

imobiliario. Ao vender um imodvel proximo a ele, atrai-se compradores interessados em suas
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qualidades e vantagens. Dessa forma, devido as amenidades que propicia, ocorre um aumento no
valor dos lotes, o que também atrai uma classe social mais especifica para essa regido. Para ilustrar
esse fenomeno, podemos comparar o valor dos loteamentos proximos ao Parque do Povo com
aqueles localizados em outras regides da cidade de Toledo, no Parana.

No loteamento Nexus, situado no bairro Vila Industrial, na rua Shirley Maria Lorandi
Saurin, um lote com 360m?, oferecido pela imobiliaria Petros, possui um valor de R$ 295.000,00
(figura 15). Por outro lado, um loteamento localizado no bairro Vila Pioneiro, com 315m?,
disponibilizado pela imobiliaria Ativa, apresenta um valor de R$ 140.000,00 (figura 5). Observa-se

4

que, embora o lote da Vila Industrial seja 45m? maior do que o da Vila Pioneiro, é importante
ressaltar que a diferenca monetaria ¢ de R$ 155.000,00. Esse valor é consideravelmente superior,
ndo apenas devido ao tamanho, mas também devido a propor¢do de valorizagdo que ocorre nos
bairros proximos ao Parque do Povo.

Figura 5. Variagao de precos entre loteamentos: Loteamento Nexus e Vila Pioneiro

PETROS
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0O LUGAR DOS SEUS SONHOS AGORA E REALIDADE!! Simule um Financiamento

LOTEAMENTO NEXUSH

Fonte: Rosa (2022)

Como resultado dessa expansdo urbana na regido do Parque do Povo e da significativa
valorizacdo comercial desse espago, ¢ evidente que o nivel social dessa area da cidade tende a se
tornar de classe média/alta. Isso se deve a caracterizagdo dessa malha urbana, que aponta para um
custo de vida elevado e excludente. Somente parcelas especificas da sociedade possuem condi¢des
de adquirir e manter esses espagos, sendo assim questiondvel a quem exatamente esse beneficio ¢

destinado.
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CONSIDERACOES FINAIS

Este trabalho analisou a implanta¢do do Parque do Povo Luiz Claudio Hoffman, em Toledo
(PR), com foco nas transformacdes no setor imobilidrio das areas circunvizinhas. O parque
justifica-se por dois motivos principais: o ambiental, contribuindo para a criagdo de um espago
estético, ecoldgico e de lazer; e o econdmico, favorecendo o setor imobilidrio, que investiu nas
areas proximas, atraindo novos loteamentos e gerando lucros.

Houve uma articulagdo de interesses entre os trés principais agentes sociais envolvidos na
formacdo do espago urbano: o poder publico, os promotores imobilidrios € o0s proprietarios
fundiarios. O parque impulsionou a valoriza¢do das areas ao redor, usada como estratégia de
marketing pelos promotores imobilidrios, enquanto o poder publico expandiu areas verdes com a
colaboracao dos proprietarios. No entanto, nem sempre o didlogo entre os agentes foi harmonioso,
como evidenciado nas entrevistas com representantes de cada grupo, especialmente quando os
interesses entre valor de uso e valor de troca do terreno entravam em conflito.

A criagdo do parque tornou-se uma referéncia para a cidade, especialmente na regidao norte,
que experimentou uma rapida expansao urbana. O parque atraiu uma classe média/média-alta
devido as amenidades oferecidas e a valorizacdo dos lotes. Essa expansao aumentou o valor das
propriedades, resultando na ocupacao predominante por pessoas de maior poder aquisitivo, gerando
uma elitizagao do acesso didrio ao parque.

Em ultima analise, o Parque do Povo representa ndo apenas um marco fisico na paisagem
urbana de Toledo, mas também um testemunho do potencial transformador da instalagdo de parques

urbanos no seu entorno ¢ mesmo em determinada regiao dentro uma cidade.
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